AViS pUbllc Bécancour

ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION SUR
LE PREMIER PROJET DE REGLEMENT NUMERO 1790
MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE NUMERO 1787

.............................................................................................................................................................................................................................

Aux personnes intéressées par un projet de réglement
modifiant le reglement de zonage numéro 1787

Conformément a larticle 126 de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1),
AVIS PUBLIC est donné que, lors de la séance du 13 janvier 2025, le conseil municipal a adopté
le premier projet de réglement numéro 1790 intitulé : « Réglement modifiant le réglement
de zonage numéro 1787 pour y remplacer les grilles de spécifications dans certaines zones
situées dans les secteurs Gentilly, Bécancour, Sainte-Angéle-de-Laval, Saint-Grégoire et
Sainte-Gertrude ».

jet de la disposition numéro 1 — Zone A01-112 (Secteur Gentill

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone A01-112, afin
notamment de remplacer la note (119) ainsi libellée : « L'usage est permis uniquement sur le lot
46 partie situé entre le fleuve et le boulevard Bécancour » par ce qui suit :

« (119) L'usage est permis uniquement sur le lot 3540151 du cadastre du Québec. »

Description approximative de la zone A01-112

La zone A01-112 est située a I'extréme nord-est du secteur Gentilly entre la limite de la municipalité
de Saint-Pierre-Les-Becquets et la route des Pluviers ainsi que d’une partie de la riviere du Moulin.
Elle est bornée au nord-ouest par le fleuve Saint-Laurent et au sud-est par le chemin des Milans.
Elle comprend notamment les immeubles portant les numéros 120 a 650 (cbté pair) et 105 a 575
(coté impair) du boulevard Bécancour et 120 a 680 (c6té pair) du chemin des Milans.

2. Objet de la disposition numéro 2 — Zone C01-133 (Secteur Gentill

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone C01-133, afin
notamment d’ajouter, a 'usage résidentiel « Habitation multifamiliale H-4 », la note (123) libellée
comme suit :

« (123) Les usages résidentiels doivent comprendre minimalement un local commercial afin de pouvoir
s'implanter dans une bande de 40 m de I'emprise du boulevard Bécancour. »

Description approximative de la zone C01-133

La zone C01-133 est située de part et d’autre du boulevard Bécancour entre 'avenue des Galaxies
au nord-est et 'avenue du Cardinal au sud-ouest et entre la rue des Colombes au nord-ouest et
les rues des Alouettes et des Roitelets au sud-est. Elle comprend notamment une partie de la rue
des Harfangs-des-Neiges, les immeubles portant les numéros 1760 a 1850 et 2160 a 2520 (c6té
pair) et 1745 a 2445 (cb6té impair) du boulevard Bécancour, 900 a 1300 (c6té pair) et 1025 a 1699
(coté impair) de 'avenue des Hirondelles, 2120 et 2150 de la rue des Alouettes, 2050 de la rue
des Roitelets et 1035-1045 de I'avenue du Cardinal.

jet de la disposition numéro 3 — Zone H01-152 (Secteur Gentill

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone H01-152, afin
notamment de :

- remplacer la somme des marges de recul latérales de 4 m par 3,5 m pour 'usage résidentiel
« Habitation unifamiliale H-1 », a structure jumelée;

- remplacer la note (171) ainsi libellée : « L'usage est autorisé exclusivement a l'intérieur du
quadrilatére formé par les rues de la Grande-Ourse et du Verseau et de I'avenue de la Petite-
Ourse. » par le texte suivant, pour l'usage résidentiel « Habitation unifamiliale H-1 »,
a structure jumelée :

« (171) L'usage est autorisé exclusivement a I'intérieur du quadrilatére formant deux flots de 16 terrains
constructibles chacun. »
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Description approximative de la zone H01-152

La zone HO1-152 est constituée des immeubles de la rue de Sirius et des immeubles du futur
développement de la rue de la Grande-Ourse, de I'avenue de la Petite-Ourse et de la rue du
Verseau. Elle comprend également les immeubles portant les numéros 1660 (en partie) a 1740
(coté pair) de la rue du Capricorne.

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone H01-156, afin
notamment de remplacer les usages résidentiels « Habitation bifamiliale H-2 », a structures isolée
et jumelée, par 'usage résidentiel « Habitation unifamiliale H-1 », a structure isolée, en conservant
I'ensemble des normes d’implantation applicables.

Description approximative de la zone H01-156

La zone H01-156 est constituée des immeubles portant les numéros 3170 a 3300 (cbté pair) et
3185 jusqu’a I'avenue des Aigles (cété impair) de la rue des Bécassines, des immeubles de la rue
des Sittelles et de I'avenue des Loriots ainsi que des immeubles actuellement construits de
'avenue des Tourterelles.

jet de la disposition numéro 5 — Zone C02-208 (Secteur Bécancour

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone C02-208, afin
notamment :

- deremplacer la note (122) ainsi libellée : « L'usage résidentiel est autorisé exclusivement en
mixité avec un usage commercial » par la note (184), pour l'usage résidentiel « Habitation
unifamiliale H-1 » :

« (184) A l'intérieur des limites de la zone C02-208, il est permis de garder des chevaux au nombre
maximal de trois (3), incluant les poulains, a la condition que I'écurie soit localisée dans la portion de
la zone inondable 20-100 ans ou hors de cette derniére, mais toutefois un abri considéré comme étant
un batiment accessoire et les aires servant comme paturage peuvent étre localisés en milieu inondable
2-20 ans, a la condition gu'aucun remblai ou déblai ne soit effectué. De plus, il est obligatoire que
I'espace de terrain servant a garder les chevaux soit adjacent a la zone commerciale C02-209 ou a la
zone faunique FA02-202 afin de préserver la quiétude du milieu. »;

- d’ajouter 'usage résidentiel « Habitation multifamiliale H-4 » et d’y ajouter la note (183) ainsi
libellée :

« (183) Les dispositions suivantes s’appliquent pour 'usage « habitation multifamiliale (H-4) » dans la
zone C02-208 :

a) Le recouvrement des murs avant et arriére doit étre composé d'un minimum de 50% de maconnerie.
Le recouvrement des murs latéraux doit incorporer une bande de magonnerie d’'une hauteur minimale
d’'un metre et deux dixiemes (1,20 m) calculée a partir du niveau du sol et étre complété en utilisant
comme matériau d’accompagnement le déclin de fibrociment ou I'acrylique s’harmonisant a la teinte
des insertions de la fagade principale.

b) Les garages des logements doivent tous étre regroupés dans un batiment accessoire unique d’'une
superficie maximale de trente métres carrés (30 m?) par logement. »

Description approximative de la zone C02-208

La zone C02-208 est délimitée au nord-ouest par la riviere Bécancour, au nord-est par une partie
de l'avenue Montesson et par l'arriere des immeubles situés le long du boulevard Bécancour
portant les numéros 8260 a 8420 (cbté pair), au sud-est par 'emprise de I'autoroute 30 et au
sud-ouest par le boulevard Bécancour et le 1045 de l'avenue Nicolas-Perrot. Elle comprend
notamment les immeubles portant les numéros 8420 et 8435 (en partie) du boulevard
Raoul-Duchesne, 1045 de I'avenue Nicolas-Perrot, 1000 de I'avenue Lemoyne et 8260 a 8520
(coté pair) du boulevard Bécancour.

jet de la disposition numéro 6 — Zone P02-236 (Secteur Bécancour

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone P02-236, afin
notamment d’ajouter 'ensemble des usages commerciaux « Service professionnel et personnel
C-3».

Description approximative de la zone P02-236

La zone P02-236 est située de part et d’autre de l'avenue Nicolas-Perrot et comprend les
immeubles portant les numéros 2950 a 3054 (c6té pair) et 3005 a 3075 (cdté impair) de 'avenue
Nicolas-Perrot et 8260 a 8262 de la rue Cartier. On y retrouve notamment la salle Nicolas-Perrot,
Entraide Bécancour inc., 'ancienne caserne de pompiers, I'Office municipal d’habitation de
Bécancour, I'église multifonctionnelle, le presbytére, I'école primaire Terre-des-jeunes et la Maison
des jeunes de Bécancour.



jet de la disposition numéro 7 — Zone C03-310 (Secteur Sainte-Angéle-de-Laval

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone C03-310, afin
notamment de remplacer le nombre maximal de logements par batiment de 1 par 4 pour les
usages commerciaux.

Description approximative de la zone C03-310

La zone C03-310 est située de part et d’autre du boulevard Bécancour dans sa portion se situant
a l'extrémité nord-est de la zone urbaine (village). Elle comprend les immeubles portant les
numéros 11700 (partie de la halte routiére) a 12560 (c6té pair) et 11775 a 12595 (en partie) (coté
impair) du boulevard Bécancour.

osition numéro 8 — Zone R03-329 (Secteur Sainte-Angéle-de-Laval

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone R03-329, afin
notamment d’ajouter I'usage résidentiel « Habitation unifamiliale H-1 » avec la note (3) ci-aprés
décrite, concernant I'ajout de résidences en zone agricole permanente, et d’y définir les normes
d’'implantation et les normes relatives au lotissement applicables.

« (3) Les dispositions de l'article 15.9.1 peuvent s’appliquer. »

Description approximative de la zone R03-329

La zone R03-329 est délimitée au nord-est par I'arriére des lots de la place des Jacinthes, de la
place des Muscaris et de I'avenue des Hémérocalles, au sud-est (en profondeur) par une ligne
située approximativement vis-a-vis la rue des Lupins, au sud-ouest en partie par la zone urbaine
du secteur Sainte-Angéle-de-Laval (village) et au nord-ouest par le fleuve Saint-Laurent. Elle
comprend les immeubles portant les numéros 11500 a 11700 (partie de la halte routiére) (c6té pair)
et 11555 a 11675 (codté impair) du boulevard Bécancour.

jet de la disposition numéro 9 — Zone H04-440 (Secteur Saint-Grégoire

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone H04-440, afin
notamment de remplacer le nombre d’étages maximal de 23 par 2 pour l'usage résidentiel
« Habitation unifamiliale H-1 ».

Description approximative de la zone H04-440

La zone HO04-440 est située le long de I'avenue Dumont, dans la Seigneurie Godefroy. Elle
comprend les immeubles portant les numéros 1205 a 1305 de I'avenue Dumont.

osition numéro 10 — Zone C04-497 (Secteur Saint-Grégoi

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone C04-497, afin
notamment d’ajouter 'usage commercial « Autres établissements de vente au détail C-1 b) ».

Description approximative de la zone C04-497

La zone C04-497 est située de part et d’autre du boulevard des Acadiens et comprend notamment
les immeubles portant les numéros 16780 a 16978 (coté pair) et 16855 a 17225 (cété impair) du
boulevard des Acadiens. Elle comprend également la partie nord-ouest du 4755 de lI'avenue
Lamothe, une partie du lot 2 943 103 du cadastre du Québec, propriété de Gestion immobiliére
Boisclair inc., ainsi qu’une partie du lot 3 067 571 du cadastre du Québec, propriété de L’Acadien
Bricoleur inc. (4570, avenue Arseneault).

jet de la disposition numéro 11 — Zone C04-499 (Secteur Saint-Grégoi

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone C04-499, afin
notamment d’ajouter la note (167) aux usages résidentiels « Habitation bifamiliale H-2 »,
« Habitation trifamiliale H-3 », « Habitation multifamiliale H-4 » et « Habitation collective H-5 » et
pour remplacer le nombre d’étages min / max de 1/6 par 2/4 :

« (167) L'usage résidentiel est autorisé exclusivement en mixité avec un usage commercial. Un batiment
mixte doit avoir un minimum de 40 % du rez-de-chaussée utilisé a une fin commerciale et I'usage
commercial doit avoir fagade sur le boulevard des Acadiens ou sur le boulevard de Port-Royal. »




Description approximative de la zone C04-499

La zone C04-499 est située au sud-est du boulevard des Acadiens, entre 'avenue Lamothe et le
17975 du boulevard des Acadiens, et est délimitée en grande partie au sud-est par la rue Noél et
I'ancienne emprise du Canadien National (piste cyclable). Elle comprend les immeubles portant les
numéros 17255 a 17975 (c6té impair) du boulevard des Acadiens, 4755 a 4985 (c6té impair) du
boulevard de Port-Royal et lI'intersection du boulevard de Port-Royal et du boulevard des Acadiens
jusqu’au 5130 du boulevard de Port-Royal (c6té pair).

12. Objet de la disposition numéro 12 — Zone H04-4102 (Secteur Saint-Grégoire

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone H04-4102, afin
notamment :

- de remplacer l'usage résidentiel « Habitation multifamiliale H-4 », a structures isolée,
jumelée et contigué, par 'usage communautaire « Service communautaire et public régional
P-2 », a structures isolée, jumelée et contigué, en reprenant les mémes normes
d’implantation et les mémes normes relatives au lotissement;

- de spécifier dans « Les usages spécifiquement autorisés », pour l'usage « Service
communautaire et public régional P-2 », ce qui suit : « Centre d’hébergement et de soins de
longue durée (CHSLD) »;

- de spécifier dans « Les usages spécifiquement autorisés », pour l'usage « Habitation
collective H-5 », ce qui suit : « Résidence privée pour ainés, maison de retraite, de repos ou
de convalescence ».

Description approximative de la zone H04-4102

La zone H04-4102 est, en majeure partie, située le long de I'avenue Bouvet et de la rue Noél, elle
comprend les immeubles portant les numéros 4890 (Villa Domaine St-Grégoire) et le 4810-4820
de 'avenue Bouvet.

13. Objet de la disposition numéro 13 — Zone C04-4105 (Secteur Saint-Grégoire

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone C04-4105, afin
notamment :

- d’ajouter la note (185) concernant une zone tampon dans le titre de la grille ainsi qu’aux
lignes relatives aux marges de recul latérales pour les usages Habitation (H) et Commerces
et services (C) :

« (185) Une zone tampon d'une largeur minimale de 6 m doit étre aménagée conformément a l'article
15.7.2 sur le terrain de I'usage commercial ou mixte limitrophe a la zone résidentielle H04-4104. Une
cléture opaque doit également étre aménagée a l'intérieur du terrain de I'usage commercial ou mixte
a proximité de la limite des terrains résidentiels ayant frontage sur le boulevard de Port-Royal. »

- de remplacer le nombre d’étages min/ max de 1/6, pour les usages Habitation (H) et
Commerces et services (C), par la note (186) concernant une gradation a partir de la zone
résidentielle H04-4104 :

« (186) Un batiment principal implanté & moins de 125 m de la limite de la zone H04-4104 doit avoir
un minimum de 2 étages et un maximum de 3 étages. Un batiment principal implanté a une distance
entre 125 a 250 m a partir de la zone H04-4104 doit avoir un minimum de 3 étages et un maximum de
4 étages. Un batiment principal implanté a plus de 250 m de la zone H04-4104 doit avoir un minimum
de 1 étage et un maximum de 6 étages. »

Description approximative de la zone C04-4105

La zone C04-4105 est située au sud-est de la rue Noél, entre 'emprise de I'autoroute 55 au
nord-est et I'arriére des immeubles ayant fagade sur le boulevard de Port-Royal portant les
numeéros 5155 a 5345 (c6té impair). Elle est délimitée au sud-est par la zone agricole.

14. Objet de la disposition numéro 14 — Zone P06-624 (Secteur Sainte-Gertrude

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone P06-624, afin
notamment d’ajouter 'usage communautaire « Equipement et réseau d’utilité public P-4 »,
a structure isolée, et d’'y ajouter les normes relatives au lotissement.

Description approximative de la zone P06-624

La zone P06-624 comprend 'immeuble portant le numéro 7720 du boulevard du Parc-Industriel ou
I'on retrouve la caserne de pompiers et la station d’eau potable du secteur Sainte-Gertrude.



15. Objet de la disposition numéro 15 — Zone 106-625 (Secteur Sainte-Gertrude

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone 106-625, afin
notamment d’ajouter 'usage communautaire « Equipement et réseau dutilité public P-4 »,
a structure isolée, et d’y ajouter les normes relatives au lotissement.

Description approximative de la zone 106-625

La zone 106-625 est située au sud-ouest du boulevard du Parc-Industriel. Elle comprend
notamment les immeubles portant les numéros 7080 a 7130 (cbté pair) et 7025 a 7095 (cbté impair)
de la rue des Chéataigniers et ceux portant les numéros 7790 a 7900 (cété pair) du boulevard du
Parc-Industriel.

jet de la disposition numéro 16 — Zone C06-626 (Secteur Sainte-Gertrude

Cette disposition a pour objet de remplacer la grille de spécifications de la zone C06-626, afin
notamment :

- de retirer la note (17) ainsi libellé : « Seul 'usage C-1 b) 1) « Vente au détail de matériaux
de construction (quincaillerie) » est autorisé » a 'usage « Autres établissements de vente au
détail C-1 b) »;

- d’ajouter l'usage « Magasin d’alimentation C-1 a)», I'ensemble des usages de type
« Service professionnel et personnel C-3 » ainsi que les usages de type « Commerce de
restauration et débit d’alcool C-6 » avec les autres usages commerciaux;

- d’ajouter un maximum de quatre logements possibles par batiment en mixité avec les
commerces autorisés.

Description approximative de la zone C06-626

La zone C06-626 est située de part et d’autre du boulevard du Parc-Industriel et comprend, en tout
ou en partie, les immeubles portant les numéros 6075 a 7005 (c6té impair) de la rue des
Chataigniers, 4950 de la rue des Cédres, 6050 a 6250 (c6té pair) et 6075 a 6095 (c6té impair) de
la rue des Pins et 7990 a 8540 (c6té pair) et 7905 a 8795 (c6té impair) du boulevard du
Parc-Industriel.

Une assemblée publique de consultation sur ce premier projet de réglement aura lieu le lundi
3 février 2025 a 18 h 15, a la salle du Conseil, située a I'hétel de ville, au 1295 avenue Nicolas-Perrot,
Bécancour. Au cours de cette assemblée publique, la mairesse ou un autre membre du conseil
désigné par la mairesse expliquera le premier projet de réglement et entendra les personnes et
organismes qui désirent s’exprimer a ce sujet.

Ce premier projet contient des dispositions propres a un réglement susceptible d’approbation
référendaire.

Ce premier projet de réglement et l'illustration des zones visées par celui-ci peuvent étre consultés a
I'hétel de ville, du lundi au jeudide 8 h30a 12 hetde 13 ha 16 h 45 et le vendredi de 8 h 30 a
12 h.

Ville de Bécancour, le 22 janvier 2025.

Me Isabelle Auger St-Yves
Greffiere de la Ville
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